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1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ 

1.1.  Общие сведения 

Наименование 

организации -

Специалиста 

Общество с ограниченной ответственностью 

«Лаборатория строительной экспертизы» 

(ООО «А-ЭКСПЕРТ») 

Местонахождение 

организации 

129090, г. Москва, ул. Троицкая, дом 9, корп. 1, офис 

137. 

Разрешительные 

документы 

Исполнитель подтверждает право на оказание Услуг 

членством в саморегулируемых организациях: 

- Ассоциации «Объединение профессиональных 

проектировщиков «РСП» (рег. № СРО-П-209-

14032019); 

- Ассоциации «Объединение профессиональных 

строителей «РусСтрой» (рег. № СРО-С-068-16112009); 

- Ассоциации инженеров-изыскателей 

«СтройИзыскания» (рег. № СРО-И-033-16032012). 

- Некоммерческом партнерстве «ПАЛАТА 

СУДЕБНЫХ ЭКСПЕРТОВ» от 3.12.2009 № 9059 

-   Министерство культуры Российской Федерации 

  № МКРФ 21494 

Актуальные выписки из реестра членов 

саморегулируемых организаций / свидетельства о 

действительном членстве приведены на сайте 

компании в разделе наши документы по адресу: 

https://a-expert.ru/documentation/ 

Заказчик (информация скрыта) 

Время и место 

проведения 

исследования 

Настоящее обследование выполнялось в следующие 

даты: 

14 сентября 2021г.- 01 ноября 2021г. – выполнение 

комплексного обследования технического состояния 

строительных конструкций и инженерных систем 

административного здания по адресу: (информация 

скрыта) 

14 октября – 19 ноября 2021г. – камеральная обработка 

полученных результатов визуально-

инструментального обследования здания, подготовка 

технического заключения в помещениях ООО «А-

эксперт» по адресу: г. Москва, ул. Троицкая, дом 9, 

корп. 1, офис 137. 

Основание для 

проведения 

Заключения 

Договор № (информация скрыта) 
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Адрес объекта (информация скрыта) 

Объект 

исследования 

Административное здание 

 

Цель  

- выполнение комплексного обследования 

технического состояния строительных конструкций и 

инженерных систем административного здания 

- составление дефектной ведомости 

- составление Заключения с выводами и 

рекомендациями. 

-разработка паспорта здания («приложение Г») 

-составление технического задания на проектирование 

Сведения о 

специалисте, 

проводившим 

обследование 

(информация скрыта) 

Квалификация подтверждена документами: 

- диплом специалиста Российской Федерации 

Московского Государственного Строительного 

Университета г. Москва по специальности 

«Промышленное и гражданское строительство»  

(информация скрыта) 

 Стаж работы по специальности 7 лет, в том числе стаж 

экспертной работы по строительно-технической 

экспертизе 3 года; 

1.2. Перечень используемой законодательной, нормативной и 

технической документации 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 

190-ФЗ. 

2.  Федеральный закон от 02.07.2013 № 384-Ф3 «Технический 

регламент о безопасности зданий и сооружений»; 

  3.   Федеральный закон от 11.06.2021 № 69-ФЗ «О пожарной 

безопасности» (С изм. И доп., вступившими в силу с 01.07.2021); 

4.   Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности»; 

5.  СП 47-13330-2016 Свод правил. Инженерные изыскания для 

строительства. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 11-

02-96. 

6. (содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании) 

40. СП 72.13330.2016 Защита строительных конструкций и 

сооружений от коррозии. 

1.3. Методика выполнения обследования 

Подготовительные работы 

Определение технического состояния административного здания 

проводилось в несколько этапов. На первом этапе подобраны и изучены 
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(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании). 

   

 Визуально-инструментальное обследование административного 

здания. 

 

На начальном этапе обследования, был произведен визуально-

инструментальный осмотр основных конструкций здания с целью 

определения технического состояния. Выполнена фотофиксация дефектов и 

отклонений от действующих норм.  

 

Составление итогового документа  

Составление заключения с выводами и рекомендациями по результатам 

обследования проводилось по материалам проведенных осмотров, натурных 

измерений, (содержание Технического заключения скрыто, с полной 

версией можно ознакомиться в офисе компании) 

1.4 Перечень приборов и оборудования  

№ 
п/п 

Приборы и оборудование Заводской номер 
Свидетельство о 

поверке 
Поверен до 

  
Рулетка 10 метров 

Р10УЗК 
15753 

Информация 

скрыта 

Информация 

скрыта 

  
Дальномер лазерный 

Bosch GLM 250VF 
0082230617 

Информация 

скрыта 

Информация 

скрыта 

  

Измеритель прочности 

ударно-импульсный 

ОНИКС 2-6 

0050930717 
Информация 

скрыта 

Информация 

скрыта 

  
Толщиномер покрытий 

МТ-101 
42007-09 

Информация 

скрыта 

Информация 

скрыта 

  
Лазерный сканер FARO 

Laser Scanner Focus 
70272-18 

Информация 

скрыта 

Информация 

скрыта 

  

(содержание 

Технического 

заключения скрыто, с 

полной версией можно 

ознакомиться в офисе 

компании) 

- - - 

 

 

 

 



И
н
в
. 
№

 п
о
д
п
 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 
И

н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 
 

 
 

 

Лист 

7 

 

Шифр (информация скрыта) 
Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

 

1.5. Термины и определения  

 

Обследование - комплекс мероприятий по определению и оценке 

фактических значений контролируемых параметров, характеризующих 

эксплуатационное состояние, пригодность и работоспособность объектов 

обследования и определяющих возможность их дальнейшей эксплуатации или 

необходимость восстановления и усиления. 

       Дефект - отдельное несоответствие конструкций какому-либо параметру, 

установленному проектом или нормативным документом (СНиП, ГОСТ, ТУ, 

СН и т.д.). 

Повреждение - неисправность, полученная конструкцией при 

изготовлении, транспортировании, монтаже или эксплуатации. 

 Категория технического состояния - степень эксплуатационной 

пригодности строительной конструкции или здания и сооружения в целом, 

установленная в зависимости от доли снижения несущей способности и 

эксплуатационных характеристик конструкций. 

       Оценка технического состояния - установление степени повреждения и 

категории технического состояния строительных конструкций или зданий и 

сооружений в целом на основе сопоставления фактических значений 

количественно оцениваемых признаков со значениями этих же признаков, 

установленных проектом или нормативным документом. 

       Нормативный уровень технического состояния - категория 

технического состояния, при котором количественное и качественное 

значения параметров всех критериев оценки технического состояния 

строительных конструкций зданий и сооружений соответствуют требованиям 

нормативных документов (СНиП, ТСН, ГОСТ, ТУ и т.д.). 

 

      (содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании) 

 

 

 

       Аварийное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся 

повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании 

несущей способности и опасности обрушения (необходимо проведение 

срочных противоаварийных мероприятий). 

       (СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных 

конструкций зданий и сооружений)                                                                                                                                      
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Заявление 

 

Подписавший данное Заключение специалист компании ООО 

«Лаборатория строительной экспертизы» (ООО «А-Эксперт») (далее – 

Специалист) настоящим удостоверяет, что в соответствии с имеющимися у 

них данными:  

 

1. Факты, изложенные в Заключении, верны и соответствуют 

действительности.  

2. Специалист лично произвел изучение документов. 

3. Содержащийся в Заключении анализ, мнение и заключение принадлежит 

самому Специалисту и ограничивается лишь принятым Специалистом 

результатом обследования и существующими ограничительными условиями, 

являющимися частью настоящего Заключения. 

4. Специалист не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в 

объекте обследования, и действует непредвзято и без предубеждения по 

отношению к участвующим сторонам.  

5. (содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании) 

6.  

7.  

8.  

9. Специалист подтверждает, что ему известно об ответственности за дачу 

заведомо ложного заключения, в соответствии со ст. 307 УК РФ. 

 

 

 

Специалист               (информация скрыта) 
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2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ 

 

2.1. Краткие сведения об объекте обследования 

 

Объект исследования – (содержание Технического заключения скрыто, с 

полной версией можно ознакомиться в офисе компании) 

 

 

Рисунок 1 Общий вид. 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 

 

Характеристики капитального объекта строительства 

 

 
 

Перечень параметров и 

элементов 

Характеристика 

Год постройки (содержание Технического заключения 

скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 

Тип здания Коридорный 

Количество этажей (содержание Технического заключения 

скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 

Кол-во секций (содержание Технического заключения 

скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 

Форма в плане (содержание Технического заключения 

скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 

Функциональное назначение 

здания 

Административное 

Фундамент Бутовый 

Перекрытие Подвал – Кирпичные своды по 

металлическим балкам 

Межэтажные перекрытия – монолитный 

железобетон. 

Наружные стены Керамический кирпич 

Кровля Двускатная металлическая по деревянной 

обрешетке 

Общая площадь, кв.м. 2 732.1 м2, в т.ч. подвал – 413 м2 
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Строительный объем (содержание Технического заключения 

скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 

Площадь участка 0.18 Га 

2.2. Результаты обследования административного здания. 

2.2.1 Изучение имеющейся эксплуатационной документации: 

Проектная и эксплуатационная документация на здание отсутствует. 

2.2.1 Поверочные расчеты: 

В ходе обследования  

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании) 

 

Фундамент 

В ходе обследования, было выявлено, что фундамент выполнен из бутовой 

кладки, толщиной 900мм как по наружным, так и по внутренним стенам и глубиной 

заложения 3.5м в зоне подвала (по оси А) и 1.9м в зоне без подвала (см. Схема 

расположения шурфов).  

По результату откопки шурфов, установлено, что грунты в районе залегания 

фундамента – суглинок с примесью урбанозема. Закрепление и усиление грунтов 

основания не выявлено. 

Места для откопки шурфов были выбраны исходя из наличия близости 

помещения подвала для определения заглубления конструкций фундамента и его 

определения его прочностных характеристик. 

Согласно ГОСТ 31937-2011  

5.2.6 Контрольные шурфы роют в зависимости от местных условий с 

наружной или внутренней стороны фундаментов. 

 По результату откопки шурфов, выявлено, что (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) 

 

 

Гидроизоляция фундаментов отсутствует. Влажность материала фундамента 

на момент обследования не превышает требований действующей нормативно-

технической документации. 

Отбор проб образцов материалов фундаментов не производился, в связи с 

отсутствием дефектов, влияющих на несущую способность. Замеры прочности были 

выполнены неразрушающими методами контроля. По результату замеров, 

прочность конструкций соответствует допустимым нормам. Прочность конструкций 

по результату замеров (см в приложении 1-3). Наклоны, перекосы и сдвиги 
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элементов конструкций отсутствуют. Деформации основания (осадки, крены, 

прогибы, кривизна фундаментов) отсутствуют. 

 

 

Рис.1 Шурф 1 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Рис.2 Шурф 2 

 

 
 

Схема расположения шурфов. 
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Фасады. Карта дефектов 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании) 

Шурф 1 

Шурф 2 
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Разрушение кровли 
козырька 

Следы замачивания и 
биопоражения на 
внутреннем углу здания 

Разрушение защитного слоя 
бетона балконных плит и 
коррозия арматуры. 

Следы 
замачивания и 
разрушения 
отделочного 
слоя на 
выступе 

Следы 
замачивания и 
следы 
биопоражения 
кирпичной кладки 
по балконными 
плитами 

Следы замачивания и 
биопоражения у 
водосточной воронки 
внутреннего угла здания 
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Разрушение кровли 
козырька 

Следы 
замачивания и 
разрушения 
отделочного 
слоя на 
выступе 

Следы замачивания и 
биопоражения у 
водосточной воронки 

Следы замачивания и 
биопоражения на 
внутреннем углу здания 

Разрушение защитного слоя 
бетона балконных плит и 
коррозия арматуры. 
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Фасад здания выполнен из кирпичной кладки с последующим окрашиванием. 

Цоколь здания выполнен из штукатурки. Отмостка здания выполнена из 

асфальтового покрытия по все сторонам кроме Оси 1 и Оси А. (см. схему 

расположения шурфов). В ходе обследования фасадов здания, выявлены 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 

 

 

Несущие конструкции. 

Здание коридорного типа (содержание Технического заключения 

скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе компании). 

Несущими конструкциями здания являются внутренние и наружные стены 

кирпичные стены и железобетонные перекрытия.  

Стены выполнены из керамического кирпича толщиной 700мм (см. 

приложение 1). В ходе обследования выявлены многочисленные отслоения и 

трещины в лакокрасочном покрытии. (содержание Технического заключения 

скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе компании) 

 

 

Повреждения арматуры, закладных деталей, сварных швов отсутствуют. 

Перекрытие подвального этажа сводчатое. 

  
Фото1. Перекрытие подвала 

Междуэтажные плиты перекрытия выполнены из монолитного железобетона 

марки В 27.5 (см. приложение 3) толщиной 250мм. 
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Фото 2. Межэтажное монолитное перекрытие. 

 (содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании)  

 

(см. Прил. 5 Обмерные чертежи)  

В здании находятся 2 внутренние лестницы, расположенные симметрично. По 

1 на каждую секцию. Лестницы выполнены из сборных железобетонных ступеней 

по металлическим прогонам. Размеры ступеней 330мм х 142мм. (содержание 

Технического заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться 

в офисе компании). На лестницах выявлены сколы плитки и разрушения 

отделочного слоя на прогонах.  

 

 
Фото3. Междуэтажная лестница 

 

Лестничные ограждения сварные из металлоконструкций. Поручни 

выполнены из древесины. Высота ограждения 1.25м. 
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Фото4. Междуэтажная лестница. Ограждение. 

 

В здании имеются (содержание Технического заключения скрыто, с 

полной версией можно ознакомиться в офисе компании). Выявлено 

разрушение защитного слоя бетона и коррозия несущего армирования. Так же 

коррозия защитного ограждение и нарушение герметичности заделки проема под 

водосточную трубу. Техническое состояние – недопустимое. 

 
Фото 5. Замачивание конструкций фасада вблизи водосточной трубы 



И
н
в
. 
№

 п
о
д
п
 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 
И

н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 
 

 
 

 

Лист 

18 

 

Шифр (информация скрыта) 
Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

 

 

 
Фото 6. Балкон 

 

Согласно СП 13-102-2003 

Недопустимое состояние - категория технического состояния 

строительной конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся 

снижением несущей способности и эксплуатационных характеристик, при 

котором существует опасность для пребывания людей и сохранности 

оборудования (необходимо проведение страховочных мероприятий и усиление 

конструкций). 

 

Кровля   

Кровля здания выполнена из (содержание Технического заключения 

скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе компании). Выход 

в чердачное помещение выполнен с лестничных клеток через отдельную дверь, что 

не противоречит СП 4.13130.2013 

7.2 В зданиях и сооружениях высотой 10 и более метров от отметки 

поверхности проезда пожарных машин до карниза кровли или верха наружной 

стены (парапета) должны предусматриваться выходы на кровлю с лестничных 

клеток непосредственно или через чердак либо по лестницам 3-го типа или по 

наружным пожарным лестницам. 
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Фото7. Металлические листы на кровле. 

 

В ходе обследования выявлены следы ржавчины на поверхности покрытия 

кровли. Так же выявлены нарушения при устройстве кровли из штучных 

металлических листов. Отсутствуют фальцы. 

Согласно СП 17.13330.2017 

7.5 Основание под водоизоляционный слой из стальных оцинкованных, в т.ч. с 

полимерным покрытием листовых материалов на кровлях с уклоном свыше 25°, 

может быть выполнено в виде деревянной обрешетки из брусков и досок хвойных 

пород либо обрешетки из стальных оцинкованных тонкостенных профилей. 

 

На свесе кровли с водоизоляционным слоем из стальных оцинкованных, в т.ч. с 

полимерным покрытием листовых материалов, (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании). 

 Снегозадержание на кровле отсутствует. Ограждение кровли сварное 

металлическое высотой 50см, что является нарушением СП 118.13330.2012. 

6.16* Высота ограждений опасных перепадов на путях движения должна 

быть не менее 0,9 м, а ограждений балконов, лоджий, наружных галерей, 

наружных лестниц 3 типа, террас, эксплуатируемых кровель должна быть не 

менее 1,2 м; ограждений неэксплуатируемых кровель - не менее 

 (содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании) 

 

 Несущими конструкциями кровли являются металлический каркас из балок 

двутаврового сечения. Крепление кровли к стропильным балкам осуществляется 

через деревянные прокладки, установленные на (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) Опирание стоек на перекрытие выполнено через металлические 

пластины, закрепленными анкерными болтами.  
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Фото 8. Узел сопряжения несущих балок кровли. 

Так же помимо металлических балок, несущую функцию выполняют 

кирпичные столбы и стены. Опирание конструкций кровли на столбы и стены 

осуществляется через металлические пластины. 

 
Фото 9. Чердачное помещение 

 

 Чердачное помещение не отапливаемое. Чердачное перекрытие выполнено 

из монолитного железобетона толщиной… 

 (содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании) 
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Фото 10. Замачивание обрешетки кровли 

 

В ходе обследования, выявлены многочисленные следы протечек как на 

конструкциях обрешетки, так и внутри помещений. 

 
Фото 11. Следы протечек 

 

Отсутствует мембрана по обрешетке кровли. 

Согласно СП (содержание Технического заключения скрыто, с 

полной версией можно ознакомиться в офисе компании) 

7.4 В кровлях с водоизоляционным слоем из металлических материалов 

(рулонных, листовых и фальцевой черепицы), 

 (содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании)  

На обрешетке кровли отсутствует покрытие огнебиозащитными составами. 

На металлоконструкциях нанесена заводская грунтовка и краска для 

предотвращения коррозии. Огнезащитное покрытие отсутствует. Класс здания по 

пожарной безопасности – (содержание Технического заключения скрыто, с 

полной версией можно ознакомиться в офисе компании) 
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Фото 12. Отсутствие мембраны между обрешеткой и кровлей 

 

Согласно СП 2.13130.2020 

6.7.9 Здания классов (содержание Технического заключения скрыто, с 

полной версией можно ознакомиться в офисе компании) 

 

 

Вентиляция чердачного помещения затруднена, за счет закрытых слуховых 

окон.  

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании) 

 

 

Фото 13. Слуховое окно 

Согласно СТО НОСТРОЙ (содержание Технического заключения 

скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе компании) 

5.3.7.1 Для вентиляции чердачного пространства необходимо сделать 

приточно-вытяжные отверстия или слуховые окна общей площадью сечения не 

менее 1/300 от площади горизонтальной проекции кровли. Примечание – Слуховые 

окна служат как для вентиляции чердачных помещений, так и для выравнивания 

давления воздуха внутри чердака и наружного атмосферного давления с целью 

предотвращения деформаций элементов крыши. Габаритные размеры и внешний 

вид слуховых окон выполняется согласно проекту. В слуховых окнах прямоугольной 

формы допускается устраивать выход на кровлю размером не менее 600×800 мм.  

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании) 
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Согласно СП 17.13330.2017 

4.4 Во избежание образования со стороны холодного чердака конденсата на 

внутренней поверхности вышеуказанных кровель должна быть обеспечена 

естественная (содержание Технического заключения скрыто, с полной 

версией можно ознакомиться в офисе компании) 

 

 

 

 

 
Фото 14. Разрушение вент. канала 

 

Разрушение конструкций вентиляционного канала и нарушение примыкания 

кровли к выступающим частям. 

Согласно СП 17.13330.2017 

7.2 Кляммеры, крепежные элементы, водосточные желоба и трубы, 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 

поднимать на высоту не менее 150 мм и защищать от попадания атмосферных 

осадков в подкровельное пространство с помощью металлической планки с 

последующей герметизацией. 
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Инженерные сети 

Водоснабжение и канализация 

 

План подвала. Ввод воды в здание 

 

В здании нижняя разводка коммуникаций. Ввод воды в здание был 

реконструирован. Установка приборов учета воды была в (содержание 

Технического заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться 

в офисе компании)  

Ввод 
ХВС в 
здание 

Ввод ГВС 
в здание 

Вывод 
канализа
ции 

Стояки 
КНС 

Стояки 
ГВС, ХВС 

Магистральны
й 
трубопроводы 
D=150 
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Фото 15. Ввод воды в здание 

 

Согласно СП 30.13330.2020 

8.7 На трубопроводах    

 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании)  

 

 

Разводка ГВС, ХВС, отопление по потребителям нижняя. Система отопления 

полностью заменена в подвальном помещении. (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) 

 
Фото 16. Разводка труб отопления 
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Согласно СП 30.13330.2020 

8.9 Прокладку разводящих сетей  

 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании) 

 
Фото 17. Технологический канал для прохода труб 

 

Канал для прохода трубопроводов завален мусором 

 Ввод тепла в здание проходит через старый тоннель. Входе обследования 

выявлено, что через здание проходит  

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании) 

 Нарушена изоляция труб теплотрассы. Запорная арматура находится в 

недопустимом техническом состоянии. 

     
Фото 18. Магистральные трубы отопления 
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 Согласно СП (содержание Технического заключения скрыто, с полной 

версией можно ознакомиться в офисе компании) 

5.1 В конструкциях теплоизоляции оборудования и трубопроводов с 

температурами содержащихся в них веществ в диапазоне от 20 до 300 °С для всех 

способов прокладки, кроме (содержание Технического заключения скрыто, с 

полной версией можно ознакомиться в офисе компании) Допускается 

применение асбестовых шнуров для изоляции трубопроводов условным проходом до 

50 мм включительно. 

 

Выбор теплоизоляционного материала для конкретной конструкции 

осуществляется на основании (содержание Технического заключения 

скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе компании)  

 

В здании установлены чугунные радиаторы. Ремонтов или замен в системе 

отопления с 93 года не зафиксировано. Срок службы подобных радиаторов 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 

 
Фото 19. Чугунный радиатор 

 

 

В ходе обследования зафиксирована коррозия разводки водопроводных труб 

к потребителям. 
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Фото 20. Разводка ХВС до потребителей 

 

 
Фото 21. Разводка ХВС до потребителей 

 

Согласно СП 30.13330.2020 

11.2 Материал труб и соединительных деталей для систем холодного и 

горячего водоснабжения следует (содержание Технического заключения 

скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе компании) 

 

В ходе обследования, выявлено, что чугунная канализационная труба на 

выводе из здания имеет заделанную трещину. На момент обследования труба 

герметична, протечек не зафиксировано (см. фото 22)  

Согласно СП 30.13330.2020 

4.5 Трубы, арматура, оборудование и материалы, санитарно-технические 

приборы, применяемые при устройстве внутренних систем водоснабжения и 

водоотведения зданий, должны соответствовать требованиям СанПиН 

2.1.2.2801, [1], [2], [4], [5], [11] и настоящего свода правил. 

 

Использование восстановленных и бывших в употреблении материалов, изделий 

и труб не допускается. 

https://docs.cntd.ru/document/902256358#6500IL
https://docs.cntd.ru/document/902256358#6500IL
https://docs.cntd.ru/document/456080708#64U0IK
https://docs.cntd.ru/document/901836556
https://docs.cntd.ru/document/902186281#7D20K3
https://docs.cntd.ru/document/902192610
https://docs.cntd.ru/document/901729631#7D20K3


И
н
в
. 
№

 п
о
д
п
 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 
И

н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 
 

 
 

 

Лист 

29 

 

Шифр (информация скрыта) 
Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

 

 

 
Фото 22. Трещина в канализационной трубе 

Техническое состояние – недопустимое. Необходима замена. 

Так же в здании на каждом этаже расположены пожарные гидранты. 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) Данные о реконструкции системы пожарного 

водоснабжения - отсутствуют. Рекомендуется замена оборудования. 

 

   
Фото 23. Пожарные гидранты 
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Электрические сети 

 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании) 

 

 

Фото 23. Схема электроснабжения 

 

 

 

 

 

 
План подвала 

 

Электрощитовая находится на 1 этаже здания. Ввод электроснабжения 

находится в подвальном помещении. Оборудование электрощитовой (содержание 

Технического заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться 

в офисе компании) 

Ввод 
электриче
ства в 
здание 
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Фото 23.1. Приборы учета электроэнергии 

Междуэтажные щитки располагаются на лестничных площадках. В ходе 

обследования, установлено что проводка в здании выполнена из алюминия, что 

является нарушением действующего ПУЭ в части электрической разводки по 

потребителям. 

ПУЭ п.7.1.34. 

Питающие и распределительные сети, (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) 

Так же автоматы в электрощитовой (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) 

Согласно ПУЭ 7: 

Срок службы для алюминиевых проводов – (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) 
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Фото 24. Оборудование электрощитовой 

 

Согласно ПУЭ 7: 

1.1.29. Для цветового и цифрового обозначения отдельных (содержание 

Технического заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться 

в офисе компании) 

 

Согласно ВСН 58-88(р) 

Срок эксплуатации без капитального ремонта системы электроснабжения – 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 

Техническое состояние системы электроснабжения – ограниченно-

работоспособное, ввиду окончания срока эксплуатации проводников и не 

соответствии электропроводки действующим нормам. 
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Слаботочные системы здания (радиофикация, интернет, внутренняя 

телефония, телевидение)  

В ходе обследования выявлены нарушения по (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) 

 
Фото 25. Внутренняя телефония 

 

Отсутствует маркировка 

Согласно ПУЭ 7: 

1.1.29. Для цветового и цифрового обозначения отдельных (содержание 

Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 

 
Фото 26. Соединения проводов 

 

Соединения многожильных проводов выполнены без обжимки. 
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Согласно ПУЭ 7 

2.1.21. Соединение, ответвление и оконцевание жил проводов и кабелей должны 

производится (содержание Технического заключения скрыто, с полной 

версией можно ознакомиться в офисе компании)  

Система молниезащиты 

В ходе обследования здания не было обнаружено молниеприемников и 

молниеотводов здания, что является нарушением РД 34.21.122-87 

1.2. Здания и сооружения, отнесенные по устройству молниезащиты к I и II 

категориям, должны быть защищены 

 (содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании) 

 

Здания и сооружения, отнесенные по устройству молниезащиты к III 

категории, должны быть защищены от прямых ударов молнии и заноса высокого 

потенциала через (содержание Технического заключения скрыто, с полной 

версией можно ознакомиться в офисе компании) 

 

Наружные установки, отнесенные по устройству молниезащиты к III 

категории, должны быть защищены от прямых ударов молнии. 

Контур заземления в процессе обследования не был обнаружен. 

 

 
Фото 27. Слаботочные системы 



И
н
в
. 
№

 п
о
д
п
 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 
И

н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 
 

 
 

 

Лист 

35 

 

Шифр (информация скрыта) 
Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

 

 

Противопожарная система 

Система пожарной безопасности здания представляет собой (содержание 

Технического заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться 

в офисе компании) 

 
Фото 28. Противопожарные датчики 

 

Все извещатели функционируют, отклик на центральном пульте есть.  

 

 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 
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Фото 29. Пожарный извещатель 

 

 

 

Согласно ФЗ № (содержание Технического заключения скрыто, с полной 

версией можно ознакомиться в офисе компании) 

7. Системы пожарной сигнализации 

 (содержание Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании)   

 

СП 484.1311500.2020 

12.1.2 Устройства отключения и восстановления режима автоматического 

пуска установок должны быть размещены в помещении дежурного поста или 

другом помещении с персоналом, ведущим круглосуточное дежурство. 

 

При наличии защиты от несанкционированного доступа устройства 

восстановления автоматического пуска  

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании) 

12.2.1 В помещении пожарного поста (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) 

а) световая и звуковая сигнализация: 

- о возникновении пожара (с расшифровкой по направлениям или помещениям в 

случае применения адресных систем пожарной сигнализации); 
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- о срабатывании установки (с расшифровкой по направлениям или 

помещениям); 

б) световая сигнализация: 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании) 

- об отключении звуковой сигнализации о неисправности (при отсутствии 

автоматического восстановления сигнализации). 

 

При установке приборов управления пожарных в помещении без 

круглосуточного дежурства в помещение с круглосуточным дежурством должна 

быть обеспечена (содержание Технического заключения скрыто, с полной 

версией можно ознакомиться в офисе компании) 

 

13.4.1 Площадь, контролируемая одним точечным дымовым пожарным 

извещателем, а также максимальное расстояние между извещателями, 

извещателем и стеной, за исключением случаев, оговоренных в 13.3.7, необходимо 

определять по таблице 13.3, но не превышая величин, указанных в технических 

условиях и паспортах на извещатели конкретных типов. 

 

 

 

Таблица 13.3* 

__________________ 

* Табл.13.1, 13.2 исключены Изменением N 1. - Примечание изготовителя базы 

данных.     
Высота 

защищаемого 

помещения, м 

Средняя площадь, 

контролируемая одним 

извещателем, м  

Расстояние, м 

  
между 

извещателями 

от 

извещателя 

до стены 

До 3,5 До 85 9,0 4,5 

Св. 3,5 до 6,0 До 70 8,5 4,0 

(содержание 

Технического 

заключения 

скрыто, с полной 

версией можно 

ознакомиться в 

офисе компании) 

   

Св. 10,0 до 12,0 До 55 7,5 3,5 

 

 

 

https://docs.cntd.ru/document/1200085219#7DE0K8
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Система вентиляции 

В ходе обследования, выявлено, что система вентиляции внутри помещений здания 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании). В помещениях вентилирование пространства 

идет через неплотности в окнах и внутренних дверях. В санузлах стоят отдельные 

вентиляционные решетки. 

По результатам замеров скорости потока воздуха выявлено, (содержание 

Технического заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться 

в офисе компании) 

 
Фото 30. Замеры скорости движения воздушных масс 

 

Требуется провести работы по прочистке воздуховодов. 

Скорость воздуха на 3 и 4 этажах  

 

 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 
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Согласно СП 44.13330.2011 

 

Таблица 12     

Помещения Температура в 

холодный период 

года, °С 

Кратность в 1 ч или объем 

воздухообмена, м /ч 
  

приток вытяжка 

1 2 3 4 

1 Вестибюли 16 2 - 

2 Отапливаемые переходы Не ниже чем на 6 

°С расчетной 

температуры 

помещений, 

соединяемых 

отапливаемыми 

переходами 

- - 

3 Гардеробные уличной 

одежды 

16 - 1 

4 (содержание 

Технического 

заключения скрыто, с 

полной версией можно 

ознакомиться в офисе 

компании) 

18 Из расчета 

компенсации 

вытяжки из 

душевых (но не 

менее однократного 

воздухообмена в 1 

ч) 

 

5 Гардеробные при 

душевых (преддушевые), а 

также с полным 

переодеванием работающих 

   

а) гардеробные спецодежды 23 5 5 

б) гардеробные домашней 

(уличной и домашней) 

одежды 

23 (содержание 

Технического 

заключения 

скрыто, с 

полной версией 

можно 

ознакомиться в 

офисе 

компании)ч) 

 

6 Душевые 25 - 
75 м /ч на 1 

душевую сетку 

7 Уборные 16 - 
50 м /ч на 1 

унитаз и 25 м /ч 

на 1 писсуар 

8 Умывальные при уборных 16 - 1 

 
Рекомендуется разработка проекта и внедрение приточно-вытяжной 

вентиляционной системы с механическим побуждением. 
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Система дымоудаления (содержание Технического заключения скрыто, с 

полной версией можно ознакомиться в офисе компании) 

Внутренняя отделка 

Окна и внутренние двери выполнены из (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) В ходе обследования зафиксированы неплотности в оконных блоках, 

проникновение влаги в оконные зазоры и разрушение отделки. Сведения о замене 

оконных и дверных заполнений отсутствуют. 

Согласно ВСН (содержание Технического заключения скрыто, с 

полной версией можно ознакомиться в офисе компании) 

 

Рекомендуется произвести замену оконных и дверных блоков ввиду  

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в офисе компании) 
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Схема дефектов. План подвала. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Разрушение 
внутренней 
отделки, следы 
сырости 
биопоражения 
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Схема дефектов. План 4 этажа. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Следы 
протечек 
на 

лестнице 

Локальные 
разрушения 
внутренней 
отделки 
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В ходе обследования здания были выявлены многочисленные разрушения 

внутренней отделки помещений.  

 

Фото 31. Разрушение отделки 

 

Разрушение откосов в помещении туалета ввиду повышенной влажности 

 

Фото 32. Разрушение отделки 
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Разрушение откосов в кабинетах в связи с протечками и недостаточной 

вентиляцией 

 

Фото 33. Разрушение отделки 

 

Следы протечек на потолке и стенах. 

  

Фото 34. Разрушение отделки 
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Следы замачивание отделочного слоя вблизи балконов. 

 

Фото 35. Разрушение отделки 

 

Следы протечек на лестничной площадке. 

 

Фото 36. Разрушение отделки 
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Разрушение отделочного слоя в подвальном помещении. 

 

Фото 37. Разрушение отделки 

 

 

 

Биологическое поражение штукатурного слоя в подвальном помещении. 

Согласно СП  28.13330.2017 «Защита строительных конструкций от коррозии» 

 

 

5.6.11 Защиту поверхности подземных конструкций выбирают в зависимости 

от условий эксплуатации с учетом вида железобетонных конструкций, их 

массивности, технологии изготовления и возведения. 

 

Наружные боковые поверхности подземных (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) 

 

 

Отбор проб для лабораторного анализа отделочных материалов (содержание 

Технического заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться 

в офисе компании)  
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3. ВЫВОДЫ 

В ходе визуально- инструментального обследования здания выявлены 

следующие дефекты по разделам: 

Фундаменты: 

Физический и моральный износ – (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) 

Фундамент выполнен из бутовой кладки. Гидроизоляция, как обмазочная, так 

и оклеечная по наружному контуру здания (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) 

Рекомендуется выполнить (содержание Технического заключения 

скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе компании) 

Фасады: 

Физический и моральный износ – 25% 

Замачивание конструкций фасада вблизи балконов и водосточных воронок, 

локальные разрушения (содержание Технического заключения скрыто, с 

полной версией можно ознакомиться в офисе компании) 

 

 

Несущие конструкции: 

Физический и моральный износ – (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) 

Трещины в несущих конструкциях отсутствуют. 

Техническое состояние – работоспособное. 

Балконы: 

Физический и моральный износ – (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) 

Выявлено разрушение защитного слоя бетона, коррозия арматуры, 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 

Техническое состояние – недопустимое. Рекомендуется произвести работы по 

реконструкции балконов здания. 

Кровля: 

Физический и моральный износ – (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) 
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Выявлены многочисленные следы протечек кровельного покрытия, не 

выполнена огнебиозащита обрешетки кровли, (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) 

не правильно выполненного примыкания кровельного покрытия к 

выступающим частям (вентиляционная шахта).  

Техническое состояние – (содержание Технического заключения 

скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе компании) 

 

Инженерные системы: 

Моральный и физический износ инженерных систем – 53% 

 Водопровод и канализация – выявлена (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) 

Техническое состояние – ограниченно-работоспособное. (содержание 

Технического заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться 

в офисе компании) 

Электрика и слаботочные системы – срок эксплуатации (содержание 

Технического заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться 

в офисе компании) 

Молниезащита здания не зафиксирована. 

Техническое состояние – недопустимое, ввиду превышения срока 

эксплуатации и морального устаревания. (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) 

Вентиляция – естественная, в общественных помещениях вентиляция 

происходит за счет неплотностей дверей и окон. В санузлах на 1 и 2 этаже вытяжка 

не работает. На 3-4 этажах вытяжка работает без нареканий. Рекомендуется провести 

работы по прочистке трубопроводов, а также выполнить разработку проекта на 

модернизацию системы вентиляции и дымоудаления. 

Техническое состояние – ограниченно-работоспособное.  

Отопление – магистраль (содержание Технического заключения 

скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе компании) 

 

 Внутренняя отделка: 

Физический и моральный износ – (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) 

Так же в подвальном помещении рекомендуется провести анисептирование 

поверхности стен в местах биопоражений.  
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 Общий вывод – Состояние здания (содержание Технического 

заключения скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе 

компании) 

 Для создания эксплуатируемого помещения на чердаке, необходимо 

выполнить (содержание Технического заключения скрыто, с полной 

версией можно ознакомиться в офисе компании) 

 с учетом действующих нормативных документов, утепление чердачного 

перекрытия.  

 

 

Инженер – эксперт      (информация скрыта) 
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4. ПРИЛОЖЕНИЯ 

 

1. Таблица замеров прочности кирпича 

2. Таблица замеров прочности фундаментов 

3. Таблица замеров прочности перекрытий. 

4. Дефектная ведомость. 

5. Паспорт здания 

6. Программа работ 

7.  Выписки СРО, на 11 листах. 

8.  Документы о квалификации специалиста, на 2 листах. 

        9. Графические материалы 
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Приложение 1. Таблица замеров прочности керамического кирпича 

№ Наименование 

конструкции 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 Наружная 

стена 

33,2 (содержание 

Технического 

заключения 

скрыто, с 

полной 

версией 

можно 

ознакомиться 

в офисе 

компании) 

 

      

2 Внутренняя 

стена 

32,2        

 

№ 9 10 11 12 13 14 15 16 17 

1 33,6 (содержание 

Технического 

заключения 

скрыто, с 

полной 

версией 

можно 

ознакомиться 

в офисе 

компании) 

 

       

2 34,2         

Кирпичная кладка наружных стен соответствует марке прочности М 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 

 

Кирпичная кладка внутренних стен соответствует марке прочности М 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 
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Приложение 2. Таблица замеров прочности фундамента 

№ Наименование 

конструкции 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 Бутовая кладка 16,05 (содержание 

Технического 

заключения 

скрыто, с 

полной 

версией 

можно 

ознакомиться 

в офисе 

компании) 

 

      

2 Железобетонное 

усиление 

28,5 25,5       

 

№ 9 10 11 12 13 14 15 16 17 

1 18,2 (содержание 

Технического 

заключения 

скрыто, с 

полной 

версией 

можно 

ознакомиться 

в офисе 

компании) 

 

       

2 18,8 29,4        

 

Марка бетона по прочности В (содержание Технического заключения 

скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе компании) 
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Приложение 3. Таблица замеров прочности железобетонного 

перекрытия 

№ Наименование 

конструкции 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 Железобетонное 

чердачное 

перекрытие 

35,1 (содержание 

Технического 

заключения 

скрыто, с 

полной 

версией 

можно 

ознакомиться 

в офисе 

компании) 

 

      

  

№ 9 10 11 12 13 14 15 16 17 

1 38,2         

Марка бетона по прочности В (содержание Технического заключения 

скрыто, с полной версией можно ознакомиться в офисе компании) 

 

Схема замеров прочности бетона перекрытия 
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Подп. и дата 

 
  

Приложение 4. Дефектная ведомость.  

№ 

п/

п 

Наименование 

конструкции, 

инженерного 

оборудования, 

элементов 

благоустройства 

К о н с т р у к т и

в н ы е 

решения. 

Технические требования  

(требования действующих  

нормативно-технических  

д о к у м е н т о в ) . 

Оценка состояния или 

описание дефекта 

(привязка к осям и 

высотным отметкам) 

и причины его 

возникновения. 

Классификация 

дефекта. 

№№ фотографии 

СТРОИТЕЛЬНЫЕ КОНСТРУКЦИИ 

1.  Согласно СП                                 

72.13330.2016 «Защита 

строительных конструкций от 

коррозии» 

(содержание 

Технического заключения 

скрыто, с полной версией 

можно ознакомиться в 

офисе компании) 

необходимо обязательно 
соблюдать следующие 
условия; 
 

В ходе обследования 

выявлены следующие 

дефекты: 

(содержание 

Технического 

заключения скрыто, с 

полной версией можно 

ознакомиться в офисе 

компании) 
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- оштукатуривание 
проводить только цементно-
песчаным раствором марки не 
ниже M150. Недопустимо 
использование известковых 
растворов и гипсовой 
штукатурки. 

 

Согласно ВСН 58-88(р) 
Продолжительность 

эксплуатации до капитального 

ремонта 

Штукатурка – 30 лет 

Водоэмульсионная краска – 3 

года 

Водопровод – 15-20лет 

1)  на участке 

замачивания. 

2) Локальные 

разрушения кровли 

козырьков 

3) Разрушение 

штукатурного 

отделочного слоя 

фасада на выступах 

(содержание 

Технического 

заключения скрыто, с 

полной версией можно 

ознакомиться в офисе 

компании) 

 

Фото 1. Замачивание кирпичной кладки в 

зоне водосточной воронки 

(содержание Технического 

заключения скрыто, с полной 

версией можно ознакомиться в 

офисе компании) 

 

Фото 2. Деформации и нарушение 

целостности кровли козырька. 

 

 

  Согласно СП                                 

(содержание Технического 

заключения скрыто, с 

полной версией можно 

ознакомиться в офисе 

компании) 
9.7 При наружном 

организованном отводе воды с кровли 

4)         Коррозия 

металлической 

балки в подвальном 

помещении 

(содержание Технического 

заключения скрыто, с полной 

версией можно ознакомиться в 

офисе компании) 

 

Фото 3. Разрушение отделочного слоя 

выступа на фасаде. 
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расстояние между водосточными 

трубами следует принимать не более 

(содержание Технического 

заключения скрыто, с 

полной версией можно 

ознакомиться в офисе 

компании) 

 

5) Нарушение 

антикоррозийной 

защиты 

металлоконструкци

й в подвальном 

помещении 

  

Фото 4. Разрушение отделочного слоя 

выступа на фасаде по оси А. 

 

 

(содержание Технического 

заключения скрыто, с полной 

версией можно ознакомиться в 

офисе компании) 

 

Фото 5. Замокание угла здания 
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Фото 6. Разрушение отделочного слоя 

лакокрасочного покрытия. 

(содержание Технического 

заключения скрыто, с полной 

версией можно ознакомиться в 

офисе компании) 

 

Фото 7. Разрушение отделочного слоя 

лакокрасочного покрытия. 
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Фото 8. Разрушение отделочного слоя 

лакокрасочного покрытия подвала, вблизи 

узла теплового ввода. 
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Фото 9. Разрушение отделочного слоя в 

помещении туалета. 
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Фото 10. Разрушение штукатурного слоя на 

лестничной площадке. 

 

Фото 11. Разрушение отделочного слоя на 

металлических прогонах лестницы 
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Фото 12. Коррозия металлической балки 

свода подвала.  
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Фото 13. Разрушение отделочного слоя в 

оконных проемах 

 

Фото 14. Разрушение отделочного слоя 
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Фото 15. Разрушение отделочного дверного 

проема. 
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Фото 16. Разрушение отделочного слоя 

вентиляционном канале в уровне кровли. 

 

Фото 17. Замачивание фасада под 

балконной плитой. Нарушение 

герметичности заделки проема под 

водосточную трубу  
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3.    

 

Фото 18. Вздутие плитки. 

  Согласно ПЭУ 7: 

1.1.29. Для цветового и 

цифрового обозначения 

отдельных изолированных 

(содержание Технического 

заключения скрыто, с 

полной версией можно 

ознакомиться в офисе 

компании) 

 

Согласно ВСН 58-88(р) 

Срок эксплуатации 

без капитального 

 

 

Фото 19. Слаботочные системы здания. 

Отсутствует маркировка проводов. 
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ремонта системы 

электроснабжения 

(содержание Технического 

заключения скрыто, с 

полной версией можно 

ознакомиться в офисе 

компании) 

 

 

(содержание Технического 

заключения скрыто, с полной 

версией можно ознакомиться в 

офисе компании) 

 

Фото 20. Соединение проводов выполнено с 

нарушениями. 

 

Фото 21. Электрощитовая. Нарушение срока 

эксплуатации автоматов. 
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Фото 22. Старые водяные насосы не 

демонтированы 
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Фото 23. Ввод тепла в здание. Отсутствует 

изоляция труб. 

 

Фото 24. Коммуникационный тоннель 
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Фото 25. Коммуникационный канал в 

подвале здания забит мусором. 
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Приложение 5. Паспорт здания «Приложение «Г»» 

 

ГОСТ 31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния 

Приложение Г 

 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 
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Приложение 6. Программа работ 

 

Программа работ на выполнение здания комплексного 

обследования технического состояния строительных конструкций и 

инженерных систем административного здания по адресу: г. 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 

 

 

Цель обследования: Комплексное обследование для выявления 

технического состояния строительных конструкций и инженерных систем 

административного здания. Выдача предложений по дальнейшей эксплуатации 

здания, ремонту, замене или восстановлению дефектных конструкций. 

 

Состав работ: 

1. Изучение имеющейся эксплуатационной документации. 

2. Разработка и согласование с Заказчиком программы работ по 

определению действительного состояния строительных конструкций 

здания. 

3. Детальный осмотр строительных конструкций с зарисовкой и замерами 

дефектов и повреждений, инструментальное определение параметров 

дефектов и повреждений (ширины раскрытия трещин, смещений, 

прогибов, и т.п.) с разработкой карт их расположения. 

4. Отбор проб (образцов) материалов из строительных конструкций и 

грунтов оснований и фундаментов (не менее 2 шурфов) *при 

необходимости) 

5. Определение прочностных характеристик материалов несущих 

строительных конструкций неразрушающими методами. 

6. Фотографирование дефектов и повреждений 

7. Графическое оформление материалов обследования с указанием 

обнаруженных дефектов и повреждений. 

8. Выполнение поверочных расчетов несущей способности строительных 

конструкций. (при необходимости) 

9. Инструментальное обследование состояния оснований и фундаментов 

10. Проходка шурфов вблизи фундаментов 

11. Установление наличия и состояния гидроизоляции 

12. Обследование инженерных систем здания 

13. Обследование несущих и ограждающих конструкций здания 

14. Обследование кровли  

15. Разработка технического задания на проектирование: 
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-мероприятия по восстановлению или усилению строительных 

конструкций здания, по устранению дефектов 

- замене инженерного оборудования и сетей здания 

- мероприятий по устранению нарушений требований технических 

регламентов, в том числе, устанавливающих требования о безопасности 

зданий и сооружений, требований о пожарной безопасности зданий, 

выявленных в результате технического обследования.  

 

 

 

Инженер-эксперт      (информация скрыта) 
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Приложение 7. Выписки СРО, на 11 листах 

 
 



И
н
в
. 
№

 п
о
д
п
 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 
И

н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 
 

 
 

 

Лист 

75 

 

Шифр 10-21/26 
 Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

 

 
 

 



И
н
в
. 
№

 п
о
д
п
 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 
И

н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 
 

 
 

 

Лист 

76 

 

Шифр 10-21/26 
 Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

 

 
 

 

 



И
н
в
. 
№

 п
о
д
п
 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 
И

н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 
 

 
 

 

Лист 

77 

 

Шифр 10-21/26 
 Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

 

 
 

 

 

 



И
н
в
. 
№

 п
о
д
п
 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 
И

н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 
 

 
 

 

Лист 

78 

 

Шифр 10-21/26 
 Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

 

 
 

 

 

 



И
н
в
. 
№

 п
о
д
п
 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 
И

н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 
 

 
 

 

Лист 

79 

 

Шифр 10-21/26 
 Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

 

 

 

 
 

 



И
н
в
. 
№

 п
о
д
п
 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 
И

н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 
 

 
 

 

Лист 

80 

 

Шифр 10-21/26 
 Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

 

 
 
 
 
 
 



И
н
в
. 
№

 п
о
д
п
 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 
И

н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 
 

 
 

 

Лист 

81 

 

Шифр 10-21/26 
 Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

 

 
 
 
 
 
 



И
н
в
. 
№

 п
о
д
п
 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 
И

н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 
 

 
 

 

Лист 

82 

 

Шифр 10-21/26 
 Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

 

 

 
 

 



И
н
в
. 
№

 п
о
д
п
 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 
И

н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 
 

 
 

 

Лист 

83 

 

Шифр 10-21/26 
 Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

 

 



И
н
в
. 
№

 п
о
д
п
 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 
И

н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 
 

 
 

 

Лист 

84 

 

Шифр 10-21/26 
 Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

 

 
 

 

 

 



И
н
в
. 
№

 п
о
д
п
 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 
И

н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 
 

 
 

 

Лист 

85 

 

Шифр 10-21/26 
 Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

 

 

 
 

 



И
н
в
. 
№

 п
о
д
п
 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 
И

н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 
 

 
 

 

Лист 

86 

 

Шифр 10-21/26 
 Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

 

Приложение 8. Документы о квалификации специалиста  

 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 

 

Приложение 9. Графическая часть 

(содержание Технического заключения скрыто, с полной версией можно 

ознакомиться в офисе компании) 
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